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            L'AFU est un regroupement de propriétaires fonciers facilitant l’aménagement et la valorisation de terrains. C’est également une procédure d’urbanisme opérationnel permettant de mener à bien la réalisation d’un projet urbain.



      
              




      
  
    L'essentiel

              L’association foncière urbaine (AFU) est une association syndicale de propriétaires. Elle peut en particulier faciliter la valorisation du foncier morcelé et la réorganisation de la trame parcellaire, l’aménagement et la valorisation de terrains et bâtiments, la gestion d’opération d’urbanisme, d’équipements, ou encore l’implication des propriétaires fonciers dans l’opération d’aménagement…
L’AFU est constituée entre propriétaires intéressés pour l’exécution des travaux et opérations suivants :
	Le remembrement de parcelles, la modification de l’assiette des droits de propriété, des charges et des servitudes qui y sont attachées, ainsi que la réalisation des travaux d’équipement et d’aménagement nécessaires ;
	Le groupement de parcelles en vue d’en conférer l’usage à un tiers ou d’en faire l’apport ou la vente à un établissement public ou une société de construction ou d’aménagement ;
	La construction, l’entretien et la gestion d’ouvrages d’intérêt collectif (voirie, aires de stationnement, chauffage collectif, espaces verts plantés ou non…) ;
	La conservation, la restauration et la mise en valeur des sites patrimoniaux remarquables (SPR) et la restauration immobilière -en articulation avec certaines dispositions concernant les plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), les opérations de restauration immobilière (ORI), les baux commerciaux… ;
	Le remembrement foncier ou le groupement de parcelles en vue de la restructuration urbaine de certains grands ensembles et quartiers d’habitat dégradé.



          


  
    À noter

              L'AFU peut être le fait :
	du consentement unanime des propriétaires (AFU libre, dite AFUL) ;
	d’une autorisation administrative par le préfet (AFU autorisée, dite AFUA) :	généralement dans des cas d’opposition d’une part des propriétaires concernés,
	mais aussi, par exemple, lorsque le porteur du plan local d’urbanisme (PLU, PLUi) ou le représentant de l’État (dans le cadre d’une opération d’intérêt national -OIN), entend inciter à les propriétaires à se regrouper en AFU sur un périmètre de projet qu’il a préalablement défini (AFU de projet, dite AFUP) ;


	ou d’une constitution d’office (AFU constituée d’office aussi appelée "AFU forcée") dans certains cas prévus par la loi.



          



  
    
    
              Principaux textes de référence

        
            Articles L. 322-1 à L. 322-16 et R. 322-1 à R. 322-40 du code de l’urbanisme
NB : Les liens ci-dessus vers le code de l’urbanisme sont permanents. Ils proposent donc une actualisation automatique de ces articles au fur et à mesure de leurs évolutions.


      

          

  



            

          
          
                      
              
  
    Initialement créé par

              Cerema et Ordre des géomètres-experts
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        Les sites patrimoniaux remarquables (SPR)


                                  30/07/2021

                
                                                
            Les SPR sont des outils simplifiant et facilitant la protection des enjeux patrimoniaux et paysagers identifiés sur un même territoire. 
      

                              

      

    

    
  


              



  
    

      
                      

      
        L’opération de restauration immobilière (ORI)


                                  10/02/2021

                
                                                
            L’ORI consiste en des travaux sur un ou plusieurs immeubles en vue d’améliorer ses conditions d’habitabilité.
      

                              

      

    

    
  


              



  
    

      
                      

      
        L’association syndicale libre (ASL)


                                  01/06/2021

                
                                                
            L’ASL est un type d’association pouvant faciliter la mise en valeur du foncier ou d’autres actions d’intérêt commun pour les propriétaires concernés.
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    Type d'actualité

          
              Méthodologie et retours d’expériences

              

      


            
          

        
        
          La fiche sur les associations foncière urbaines (AFU) de la DDTM de l’Aude 
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            Fiche réalisée en septembre 2018 par la DDTM de l’Aude.
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    Type d'actualité

          
              Synthèses et décryptages

              

      


            
          

        
        
          La circulaire du 21 décembre 2018 présente les dispositions d’application immédiate de la loi ELAN (et plus encore)
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            Une circulaire pour faciliter l'information sur les dispositions de la loi ELAN et leur application immédiate ou non.
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    Type d'actualité

          
              Méthodologie et retours d’expériences

              

      


            
          

        
        
          Une fiche du RNA commente le décret du 8 novembre 2016 relatif aux associations foncières urbaines de projet (AFUP)
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            Fiche réalisée en décembre 2016 par le Réseau national des aménageurs (RNA).
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            Outils de l'aménagement vise à rassembler une information régulièrement actualisée sur les principaux outils de l’aménagement, en lien avec les leviers et les grands domaines de l'aménagement. Il est édité par le Cerema, en partenariat avec la Direction Générale de l’Aménagement, du Logement et de la Nature (DGALN) du ministère chargé de la transition écologique et de la cohésion des territoires.
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